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Kommun: Liding

NYCKELTAL
Kopeskilling 37562 kr/m? Area
Forvarvskostnad 44074 krim? Area

Insatser (genomshnitt)

35138 kr/m? Boarea

Féreningslan enl. ekonomisk plan

10284 kr/m? Area

Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylrdnta Bottenlan + 1 %)

739 kr/m? Boarea

Arsavgifter (genomsnitt)

632 kr/m? Boarea

Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area

1370 kr/m? Area

Kassafltde

54 krim? Area

Amortering

103 kr/m? Area

Avsiéttning till underhallsfond och avskrivningar

266 kr/m? Area

Driftskostnader

3565 kr/m? Area

Kalkylrénta bostadsréttsféreningens lan

2,00 %
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen lllern 1, org. nr. 769638-4986, i Lidingd kommun har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-03-10

Fastighetsagaren till fastigheten lllern 1 i Lidingé kommun, har erbjudit féreningen att férvarva
namnda fastighet med adress, lllerbacken 1-5 i Lidingd nedan kallad fastigheten.

Husen ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga évervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga
férvarvskostnaden samt berdkning av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. 2021-04-15

Besiktningsprotokollet dr en bilaga till den ekonomiska planen.
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Foérvarv av fast egendom

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvarv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars
enda tillgang utdver det egna kapitalet (aktiekapital) &r fastigheten. Direkt efter det att
bostadsrattsforeningen férvarvat aktierna kommer fastigheten att foras ver i
bostadsrattsforeningen fran aktiebolaget via transportkép, varefter aktiebolaget kommer att
likvideras genom séljarens férsorg och pa saljarens bekostnad.

Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens éverenskomna vérde minus
fastighetens bokférda vérde (utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital.

Efter féreningens forvarv av aktierna kommer fastigheten, genom underprisoverlatelse,
transporteras till bostadsrattsféreningen for en képeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokférda varde. Efter att bostadsrattsforeningen blivit lagfaren &gare till fastigheten

kommer aktiebolaget avyttras for likvidation.

Redovisningsméssigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med at
fastigheten overférs till underpris till bostadsréattsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet i

fastigheten med samma belopp.

For att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid
eventuell férsaljning av fastigheten, beraknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida férséljningspris a andra sidan.

Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsféreningen ska bli agare till fastigheten pa samma
satt som om fastigheten hade férvérvats direkt fran fastighetségaren, dock med ett lagre
skattemassigt anskaffningsvérde.

Skattemassigt restvarde 6 251 625 kr per 31 december 2020.

Férsalining av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsférening har provats av Regeringsratten.

Tidpunkt for upplatelse med hostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsrétt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Upplatelse och tilitrade planeras till kvartal 3 2021.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

3 byggnader med kallare, 5-6 vaningar och partiellt vindsplan med i huvudsak bostader.

Typkod 321 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.

Fastighetsbeteckning lHlern 1
Adress llerbacken 1-5
Agandeform Aganderatt
Markareal 6762 m?
Byggnadsar 1959
Vardear 1959
Antal bostadslagenheter 78 st
Lagenhetsarea 4 813 m?
Antal lokaler 6 st
Lokalarea 192 m?
Total area 5 005 m?
Antal p-platser 27 st

Areorna ovan dr uppgivna av sélfaren och ej kontrollerade.

Gallande planer, servitut och fastighetsinfo

For ytterligare info se Fastighetsutdrag och Besiktningsprotokoll. Bilagor till ekonomisk plan
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TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader.
Taxeringsvarde

Bostader 49 000 000 kr

Bostader mark 39 000 000 kr

Lokaler 1 235 000 kr

Lokaler mark 364 000 kr

Totalt 89 599 000 kr

Beriaknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2018

Antal lagenheter 78 st 1 429 kr per lagenhet 111 462 kr
Taxeringsvarde, lokaler 1 599 000 kr 1% 15 990 kr
Summa 127 452 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 188 000 000 kr
Lagfart och juristkostnad 1) 1 500 000 kr
Pantbrevskostnad 2) 1 700 000 kr
Intygsgivning, ekonomisk plan, besiktning m.m. 250 000 kr
Summa total och slutligt kdnd kostnad 191 450 000 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov 3) 28 140 000 kr
Kassalreserv 1 000 000 kr
Att finansiera 220 590 000 kr

1) D& transaktionen genomfors via en bolagsaffér utgar lagfartskostnad med det hégsta av taxeringsvérdet
alt. képeskilling pa fastigheten. Vi har i denna plan utgatt fran taxeringsvérdet.

2) I fastigheten finns uttagna pantbrev om 16 929 378 kr.

3) Underhélls- och investeringsbehov tacker de av besiktningsmannen bedomt renoveringsbehov de
nérmaste 10 aren.
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FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att 100 % av antalet Iagenheter, forvarvas sasom bostadsrétt. Detta
kan komma att férandras. Om det pa tilltradesdagen finns ldgenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av banklan eller genom att
en revers uppréttas mellan féreningen och saljaren av fastigheten.

Mediemmars insats
Medlemmars insats

Summa insatser

169 117 000 kr
169 117 000 kr

Lan i foreningen

Ranta % Rénta SEK Befopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 2,00% 1 029 460 kr 51 473 000 kr
féreningsian
Summa lan 1 029 460 kr 51 473 000 kr

Summa finansiering 220 590 000 kr
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnad 1029 460 kr
Kostnad for 1an per 3 ar 3088 380 kr
Summa kapitalkostnader 1029 460 kr
Driftkostnader
Administration 190 190 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 275 275 kr
Lépande underhall och reparationer 150 150 kr
Fastighetsforsakring 125 125 kr
Energianvandning, fjarrvarme 560 560 kr
Elférbrukning, exkl hushalisel 125125 kr
Vattenfoérbrukning 195 195 kr
Sophantering, exkl grovsopor 75075 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 80 080 kr
Summa driftkostnader 1776 775 kr
Skatterfavygifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 127 452 kr
Summa skatter/avgifter 127 452 kr
Avskrivningar
Avskrivning tackt av avgift 245 933 kr
Avskrivning ej tackt av avgift 816 527 kr
Fond yttre underhall 268 797 kr
Summa avskrivning 514 730 kr
Summa kostnader 3 448 417 kr
Intdkter
Hyresintékter, lokaler 217 404 kr
Hyresintédkter, p-platser 186 900 kr
Summa hyresintakter 404 304 kr
Arsavgift fran medlemmar 3044 113 kr
3 448 417 kr

Summa intdkter
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AVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivhingar
Efter Bokforingsnamndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tilldmpbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokfdringsnamndens rad och véagledning. Fdreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 1 % av
byggnadsvardet om 1 062 460 kr per ar. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K3
(BFNAR 2012:2).

Féreningen bedéms géra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsattning enligt underhallsplan.
Om féreningen inte upprattat underhallsplan ska féreningen arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Foreningen gor
avsattningar med 0,3 % av taxeringsvéardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tdcka féreningens l6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, amortering, del av avskrivning och avsattning till yttre fond. Detta kommer att
resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att tdcka fastighetens underhalisbehov under
prognostiden (10 ar) innebér en 6kad belaning med 1 000 000 kr att arsavgiften behdver hojas
med ca 7 kr/m?/ar.

Bindningstid for 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2 %, vilket
motsvarar mer an 5 ars bindningstid). Kredittid 30 ar.

Sakerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera med 1 % per ar pa sina lan. Skulle rantenivaerna andras i framtiden
kan amorteringarna komma att ka eller minska.

Rintedverskott
Foreningen har erbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Foéreningen lanar till en
genomsnittlig ranta om ca 1 % istéllet for budgeterade 2 %

Foreningens sk. rantedverskott ar 1 beraknas déarmed bli ca 514 730 kr som féreningen kan
amortera féreningens lan med eller anvanda som avséttning till framtida underhall.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten kommer fran och med tillfradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | férsakringen

ingar styrelseférsakring.
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LAGENHETSFORTECKNING
Nar lagenheterna képs med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till alla l&genheter ar upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utéver avgiften betala hushallsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig
hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Légen- |Area Adress |Insats [Andelstal avgift ~ |Arsavgift, ar1
hetsnr. i | :

1 58 m?|lllerbacken 1 1773 000 kr 1,2145% 36 972 kr

2 60 m?|lllerbacken 1 1910 000 kr 1,2510% 38 081 kr

3 60 m?|lllerbacken 1 1910 000 kr 1,2510% 38 081 kr

4 65 m?|lllerbacken 1 1990 000 kr 1,3421% 40 855 kr

5 97 m?|lllerbacken 1 3299 500 kr 1,9252% 58 605 kr

6 39 m?|lllerbacken 1 1306 500 kr 0,8683% 26 433 kr

7 60 m?|lllerbacken 1 2 060 000 kr 1,2510% 38 081 kr

8 60 m?|lllerbacken 1 2 060 000 kr 1,2510% 38 081 kr

9 32 m?|lllerbacken 1 1072 000 kr 0,7408% 22 550 kr
10 97 m?|lllerbacken 1 3 396 500 kr 1,9252% 58 605 kr
11 39 m?|lllerbacken 1 1345 500 kr 0,8683% 26 433 kr
12 60 m?|lllerbacken 1 2 120 000 kr 1,2510% 38 081 kr
13 60 m?|lllerbacken 1 2 120 000 kr 1,2510% 38 081 kr
14 32 m?|lllerbacken 1 1104 000 kr 0,7408% 22 550 kr
15 97 m?|lllerbacken 1 3 445 000 kr 1,9252% 58 605 kr
16 39 m?|lllerbacken 1 1384 500 kr 0,8683% 26 433 kr
17 60 m?|lllerbacken 1 2 150 000 kr 1,2510% 38 081 kr
18 60 m?|lllerbacken 1 2 150 000 kr 1,2510% 38 081 kr
19 32 m?|lllerbacken 1 1136 000 kr 0,7408% 22 550 kr
20 97 m?|lllerbacken 1 3639 000 kr 1,9252% 58 605 kr
21 39 m?|lllerbacken 1 1443 000 kr 0,8683% 26 433 kr
22 60 m?|lllerbacken 1 2 252 000 kr 1,2510% 38 081 kr
23 60 m?|lllerbacken 1 2 252 000 kr 1,2510% 38 081 kr
24 32 m?|lllerbacken 1 1184 000 kr 0,7408% 22 550 kr
25 129 m?|lllerbacken 1 4 802 000 kr 2,5083% 76 355 kr
26 99 m?|lllerbacken 1 3812 000 kr 1,9616% 59 714 kr
2L 60 m?|lllerbacken 1 2 312 000 kr 1,2510% 38 081 kr
28 95 m?|lllerbacken 3 2 995 000 kr 1,8887% 57 495 kr
29 25 m?|lllerbacken 3 750 000 kr 0,6132% 18 667 kr
30 60 m?|lllerbacken 3 1 868 000 kr 1,2510% 38 081 kr
31 60 m?|lllerbacken 3 1 868 000 kr 1,2510% 38 081 kr
32 32 m?|lllerbacken 3 992 000 kr 0,7408% 22 550 kr
33 95 m?|lllerbacken 3 3232 500 kr 1,8887% 57 495 kr
34 39 m?|lllerbacken 3 1279 200 kr 0,8683% 26 433 kr
35 60 m?|lllerbacken 3 2 018 000 kr 1,2510% 38 081 kr
36 60 m?|lllerbacken 3 2 018 000 kr 1,2510% 38 081 kr
3¢ 32 m?|lllerbacken 3 1 049 600 kr 0,7408% 22 550 kr
38 95 m?|lllerbacken 3 3327 500 kr 1,8887% 57 495 kr
39 39 m?|lllerbacken 3 1318 200 kr 0,8683% 26 433 kr
40 60 m?|lllerbacken 3 2 078 000 kr 1,2510% 38 081 kr
41 60 m?|lllerbacken 3 2 078 000 kr 1,2510% 38 081 kr
42 32 m?|lllerbacken 3 1 081 600 kr 0,7408% 22 550 kr
43 95 m?|lllerbacken 3 3 517 500 kr 1,8887% 57 495 kr
44 39 m?|lllerbacken 3 1443 000 kr 0,8683% 26 433 kr
45 60 m?|lllerbacken 3 2 228 000 kr 1,2510% 38 081 kr
46 60 m?|lllerbacken 3 2 228 000 kr 1,2510% 38 081 kr
47 32 m?|lllerbacken 3 1161 600 kr 0,7408% 22 550 kr

Fingerprint: 64989638f2a149

stjansten GetAccept

bace17fbcb855390f0bcb5633baf7d8973c20d5%aded
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Légen- |Area Adress “Insats |Andelstal avgift Arsavgift, &r 1
hetsnr. ‘
48 127 m?|lllerbacken 3 4 801 000 kr 2 4718% 75 245 kr
49 99 m?|lllerbacken 3 3 812 000 kr 1,9616% 59 714 kr
50 60 m?|lllerbacken 3 2 330 000 kr 1,2510% 38 081 kr
51 97 m?|lllerbacken 5 3 057 000 kr 1,9252% 58 605 kr
52 25 m?|lllerbacken 5 775 000 kr 0,6132% 18 667 kr
53 60 m?|lllerbacken 5 1 868 000 kr 1,2510% 38 081 kr
54 60 m?|lllerbacken 5 1910 000 kr 1,2510% 38 081 kr
55 32 m?|lllerbacken 5 967 000 kr 0,7408% 22 550 kr
56 97 m?|lllerbacken 5 3299 500 kr 1,9252% 58 605 kr
57 39 m?|lllerbacken 5 1279200 kr 0,8683% 26 433 kr
58 60 m?|lllerbacken 5 2 018 000 kr 1,2510% 38 081 kr
59 60 m3|lllerbacken 5 2 060 000 kr 1,2510% 38 081 kr
60 32 m?|lllerbacken 5 1072 000 kr 0,7408% 22 550 kr
61 97 m?|lllerbacken 5 3 396 500 kr 1,9252% 58 605 kr
62 39 m?|lllerbacken 5 1318 200 kr 0,8683% 26 433 kr
63 60 m?|lllerbacken 5 2 078 000 kr 1,2510% 38 081 kr
64 60 m?|lllerbacken 5 2 120 000 kr 1,2510% 38 081 kr
65 32 m?|lllerbacken 5 1 104 000 kr 0,7408% 22 550 kr
66 97 m?|lllerbacken 5 3 445 000 kr 1,9252% 58 605 kr
67 39 m?|lllerbacken 5 1337 700 kr 0,8683% 26 433 kr
68 60 m?|lllerbacken 5 2 108 000 kr 1,2510% 38 081 kr
69 60 m?|lllerbacken 5 2 150 000 kr 1,2510% 38 081 kr
70 32 m?|lllerbacken 5 1120 000 kr 0,7408% 22 550 kr
71 97 m?|lllerbacken 5 3 639 000 kr 1,9252% 58 605 kr
72 39 m?|lllerbacken 5 1415 700 kr 0,8683% 26 433 kr
73 60 m?|lllerbacken 5 2 228 000 kr 1,2510% 38 081 kr
74 60 m?|lllerbacken 5 2 270000 kr 1,2510% 38 081 kr
75 32 m?|lllerbacken 5 1184 000 kr 0,7408% 22 550 kr
76 129 m?|lllerbacken 5 4 952 000 kr 2,5083% 76 355 kr
77 99 m?|lllerbacken 5 3712 000 kr 1,9616% 59 714 kr
78 60 m?|lllerbacken 5 2 330 000 kr 1,2510% 38 081 kr
4 813 m? 169 117 000 kr 100,00% 3044 113 kr
LOKALFORTECKNING
Lokalnr _okalslag 3 P R T e e | B o i
101|Antennmast 4 m? 62 604 kr
102|Forrad 62 m? 34 800 kr
103|Forrad 5m? 6 000 kr
104|Forrad 30 m? 30 000 kr
105|Farrad 60 m? 84 000 kr
106|Foérrad 31 m? 0 kr
6 192 m? 217 404 kr

Detta dokumet

Fingerprint: 64989638f2a1493b027a1fe0c1bded99f6




EKONOMISK PROGNOS

Fastigheten forvarvas under ldpande kalenderar. Aven hyresavial, rantebidrag etc. forandras under iépande kalenderar.
| prognos/kansliighetsanalys har alla férandringar baserats pa basis av 1/1 - 31/12,
Observera atl nedanstaende &r en pragnos som galler under anglivna férhallanden. Forandring av &rsavgiflen kan kormma att ske vid behov.

Art Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar7 Ar11

2018 2019 2020 2021 2022 2023 . 2024 2028
Taxeringsvérde 88 559 000 kr §1 390 980 kr 93 218 800 kr 95 083 176 kr 86 284 839 kr 98 924 536 kr 100 993 027 kr 109 220 681 kr
Féreningsidn 51473000k 50658270k 50443540k 49928810k 49414080k 48890350k 48384620k 46325700k
Kassaflodesanalys
Réntekostnad - 1028 460 kr - 1019165 kr - 1 Q08 871 kr - G698 576 kr - 968 382 kr - Q77 987 kr - 967 692 kr - 926 514 kr
Avskrivning tackt av avgift - 245933 kr - 245933 kr - 245933 kr - 245 933 kr - 245 933 kr -~ 245933 kr - 245933 kr - 245 933 kr
Kommunal fastighetsavgift ach fastighetsskatt - 127 452 kr - 130 001 kr - 132601 kr - 135 263 kr - 137 858 kr - 140 717 kr - 143532 kr - 1565 363 kr
Fond yttre underhdll, 0,3% av tax varde - 268 797 kr - 274 173 kr - 279656 kr - 285250 kr - 260 955 kr - 296 774 kr - 302709 ks - 327 662 kr
Driftskostnad - 1778 775kr - 1812311 kr - 1848 557 kr - 1885528 kr - 1923238 kr - 1861703 kr - 2000937 kr - 2 165 872 kr
Hyror 404 304 kr 412 380 kr 420 638 kr 423 051 kr 437 832 kr 446 384 kr 455312 kr 492 844 kr
Erforderlig arsavgift 3044 113 kr 3069193 kr 3094 980 kr 3 121 489 kr 3148 T34 kr 3476 730 kr 3 205491 kr 3 328 507 kr
Fareningens arliga intdkter
Hyresintakter, lokaler 217 404 kr 221752 kr 226 187 kr 230711 kr 235 325 kr 240 032 kr 244 832 kr 265 014 kr
Hyresintakter, p-platser 186 500 kr 190 638 kr 194 451 kr 168 340 kr 202 307 kr 206 353 kr 210 480 kr 227 B30 kr
Arsavgift enligt kassafiddesanalys 3 044 113 kr 3089 193 kr 30894 880 kr 3121 489 kr 3148734 kr 3178 730 kr 3205 491 kr 3328 507 &r
Summa intakter 3448 417 kr 3481 583 kr 3515618 kr 3 550 540 kr 3 586 366 kr 3623114 kr 3 660 803 kr 3821 351 kr
Féreningens ariiga kostnader
Rantekostnad - 1029 460 kr - 1019 165 kr - 1008 871 kr - 998 576 kr - 988 282 kr - 977 987 kr - 967 892 kr - 925 514 kr
Kormunal fastighetsavgift och fastighetsskatl - 127 452 kr - 430 001 kr - 4132801 kr - 135 253 kr - 137 958 kr - 140 717 kr - 143 532 kr - 155 363 kr
Avskriviing & 1082 460 kr - 1082 460 kr - 1082460 kr - 1062480 kr - 1062 480 kr - 4062 460 kr - 1062460 kr - 1 062 460 kr
Driftskostnad = 1776 775kr_- 1812311 kr - 1848 557 kr - 1885528 kr - 1923238 kr - 1981703 kr - 2000 937 kr_ - 2 165 879 kr
Summa kostnader - 3996 147 kr - 4023 837 kr - 4 052 488 kr - 4081 817 kr - 4111 938 kr - 4142 867 kr - 4174621 kr - 4310 216 kr
Resultat - 547 730 kr - 542 354 kr - 536 B7O kr - 531277 kr - 525 572 kr - 519 753 kr - 513818 kr - 488 B6S5 kr
Batanserat dverskott/underskot! - 547 730 kr - 1080083 kr - 1626 954 kr - 2188231 kr - 2683803 kr - 3203 556 kr - 3717 374kr - 5710879 kr
Kassaffode - kr 5376 kr 10 BES ke 16 453 kr 22 45B kr 27 977 kr 33912 kr 58 BBS kr
Ackumutarat kassafléde - kr 5 376 kr 16 235 kr 32 688 kr 54 845 kr B2 822 kr 116 734 kr 314 147 kr
Erforderlig &rsavgift fdr ulgiftstackning 632 krim? 638 krfm? 643 ki/m? 648 Kkr/m? 654 krfm? 680 ki/m? 666 kr/m? 692 kr/m?
Erforderiig drsavgift for kostnadstackning 748 krim? 750 krim? 795 Kr/m* 800 ki/m* 805 kr/m? 811 kr/m* B16 kr/m?* 840 kr/m?
Bostadsréttsyta 4813,0m* 4813,0m? 4813,0m* 48130m? 48130 m? 4813,0 m* 4 813,0 m? 4813,0m*
Ovriga upplysningar om ekenomiska prognosen
Antagen genamsnittsranta enl ekon plan 2,00%
Inflatiensantagande 2,0% géller drifiskastnader, hyror, taxeringsvérde, skatter och dérmed relaterade kostnader
Hyresutvackling 2,0%
KANSLIGHETSANALYS 1
| nedanstaende kalky! visas vilken inverkan andrad inflationtakt och andrade rantenivaer kan fa for fareningens medlemmars arsavgifter.
Ingen hansyn har tagits till att féreningens fan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider ach att rantepaverkan 1 verklighelen dérmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ar7 Ar 11
Dagens inflationsnivé och dagens
genomsnittsranteniva drsavgift enligt ovanstaende
pregnos 632 kr/fm? 638 kr/m* 643 krim?* 649 krim* 654 krifm? 680 ki/m? 566 krim? 662 krfm?*
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva* och
dagens genomsnitlsrantenivé +1% 139 kilm? 744 kr/m?* 748 kr/m? 752 krim® 757 kefm* 762 krim? 767 ki/m? 788 kr/m?
dagens genomsnittsranteniva +2% 846 krim* 849 kr/m? 853 kr/m? 856 krim? 860 krim? 863 kr/m? 867 kr/im* 884 krim?
dagens genomsnillsranteniva - 1% 526 kr/m* 532 kr/m? 538 kr/m* 545 krim* 552 krim* 558 kr/m? 565 kr/m* 595 krfm?
Dagens réntenivd och
dagens infiationsnivd* +1% 632 kr/m? 642 kr/m? 653 krfm? €63 kr/m? 875 ke/m? 686 krfm? 698 k/m? 749 kr/m?
dagens inflatiansniva* -1% 632 kr/m* 635 kr/m? 638 ke/m? 841 kr/m? 643 kifm? 646 kr/m? 649 kr/m? 661 krim?

* gallar driftskostnader, hyror, taxeringsvérde, skatler och darmed relaterade kostnader

KANSLIGHETSANALYS 2
Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras vid olika ansiutningsgrad pa tiltrédesdagen.

Denna ekonomiska plan utgar fran 100 % anslutningsgrad.
Kalkylen tar ingen hansyn till férandringar i drifttunderhaliskostnad bercende av andelen hyresgéster

Féreningens skulder (ar 1) Skuldséttning % Ej Bkviditetspav.kostnader (ar 1) Kostnadsfdrindring
Dagens rante-, inflations och
dagens anslutningsgrad -10% 68 384 700 kr 31% -3 2B2 566 kr -102 946 kr
dagens anslutningsgrad -20% 85 296 400 kr 39% -3 385 512 kr -205 892 kr
dagens anslutningsgrad -30% 102 208 160 k¢ 46% -3 488 458 kr -308 838 kr
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Ekonomisk plan Bostadsréttstéreningen lllern 1, org.nr. 769638-4986

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De | denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kénda férutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma att

héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 80 % kan féreningen skatteméssigt bli ett sa kallat oakta
bostadsforetag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsréttstillagg. Utover arsavygift skall
medlemmarna betala hushallsel m.m.

| svrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen lilern 1

Ort och datum enligt digitalt intyg

‘Georg Zetterberg Curt Larsson

Susanne Zetterberg



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for #indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsréttsoreningen Illern 1 med organisationsnummer 769638-4986. Vi

avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsféreningen omfattar 78 bostdder. Bostaderna ér placerade sa att #ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostaderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer &verens med innehallet
i de handlingar som r tillgdngliga och i 6vrigt med fdrhallanden som var kinda fBr oss vid
granskningen. De berikningar som #r gjorda i planen &r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedémning avser slutlig kostnad. Det &r vér beddmning att bostadsrétterna kan
upplétas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesdk har inte gjorts i

samband med intygsgivningen.

Fsreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifierna ska tdcka ldpande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de lpande kostnaderna, réntorna
eller amorteringarna forindras kommer det att pdverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle héja avséttningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppst bokféringsmassiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avséttningar for framtida underhall,
amorterar pd sina lan och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.
Vart intyg bygger pi en kdpeskilling for fastigheten (via paketering) pa 188 000 000 kr.

Efter den genomférda granskningen &r vart generella omddme att planen enligt var uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf [llern I, daterad 2021-05-26.

- Stadgar for Brf Illern 1, registrerade hos Bolagsverket 2020-03-10.

- Registreringsbevis fér Brf Illern 1, daterat 2021-05-18.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Lidingd Illern 1, daterat 2021-04-19.
- Utkast aktietverlatelseavtal, odaterat.

- Protokoll fran teknisk statusbesiktning, daterad 2021-04-15.

- Offert finansiering, daterad 2021-05-21.

- Hyresgistlista, odaterad.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik f6r Liding®, daterad 2021-05-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjdr Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Lidingo Illern 1 - Besiktningsutliatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstaende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sidan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Illern 1 genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 15 april 2021 och bestod i en okulér dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar.

Négra métningar med instrument eller forstérande provtagningar i tvrigt utférdes
inte.

Platsbestk utfordes i 11 ldgenheter samt i huvuddelen av byggnadens gemensam-
ma och allménna utrymmen samt driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det
soligt samt ca + 10 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom information erhéllen frén nu-
varande fastighetsigare samt tillhandahllen skriftlig information.

Redovisade kostnader #r baserade pé erfarenhetsvérden fran upphandling av
likartade &tgéirder 1 jimforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Georg Zetterberg, fastighetséigare

- Carl Dutina, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:

Byggnader:
Byggnadsar:

Areor:

Lagenheter:

Parkering:

Byggnadsbeskrivning:

Suterréing / kéllare:

Vaningsplan:

Vindsplan:
Undergrund:
Grundlidggning:
Stomme:
Yttervédggar:
Bjélklag:

Yttertak:

Fasader:

https://projektledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/lidingd illern 1 ekplanbes.doc

Liding6 Illern 1
Illerbacken 1-5
Lidingd

3 byggnader med killare, 5-6 vaningar och par-
tiellt vindsplan med i huvudsak bostéder.

1959

Bostider 4813 m?
Lokaler (exkl garage) 162 m?
Totalt 4 975 m?

78 st; 1-6 rok (de flesta #r 1 och 2 rok)

2 platser i garage. 45 utvéndiga markplatser.

Driftsutrymmen, ndgon lokal, garage, tvittstuga,
forrad

Bostider, men i entréplanet finns t ex cykel-
forrad.

Hissmaskinrum, fliiktrum, inbyggd piskaltan
Berg

Grundmurar av betong direkt till berg
Betong i bjilklag, birande véiggar och pelare.
Sannolikt murad l4ttbetong som putsbérare.
Konstruktionsbetong, fyllning, éverbetong.

Inatlutande tak bekl#tt med asfaltpapp (2 hus-
kroppar) samt med enkelfalsad plat (1 huskropp).

Invindig takavvattning.

Betongsocklar. Puts i vaningsplanen. Platfasad pa
vindséverbyggnad.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Balkonger: Betongplatta, smidesrécke, platskdrm.

Fonster / fonsterdorrar: 3-glas fonster med kopplade bigar av tré.

Trapphus: Naturstensgolv i entré, trapplop och vilplan.
Malade viggar och tak. Handledare och ricke.

Entrépartier: Entrépartier av lackat trd med glas.

Ovriga dorrar: Staldorrar till kiillare och vindar etc.

Lgh-d6rrar av sdkerhetstyp (till de flesta).
Lgh-dorrar av tré till évriga.

Ligenheter:

Inv. véggar: Mélade / tapetserade
Inv. tak: Malade

Golv: Parkett i vardagsrum
Plastmatta i hallar
Varierande golvmaterial i §vriga rum
Variationer forekommer mellan ldgenheterna

Koksinredning: Diskbink, elspis, kyl- och frys. Kolfilterfldktar i
vissa. Egeninstallerad DM i négra. Snickerier och
vitvaror av blandad &lder.

Badrum: Klinker pé golv. Kaklade véggar. Mélade tak
eller undertak. Badkar eller duschvéggar, we-stol,
tvittstall. Vattenradiator eller elgolvvirme som
viirmekilla. Elansluten handdukstork i vissa.

Egeninstallerad TM i nagra. Forberedelse f6r TM
i de flesta. 52 badrum &r renoverade eller under
pagéende renovering samt stambytta.

WC: Klinkergolv, malade véggar och tak. WC-stol,
tvittstill. 6 we:ar dr renoverade och stambytta.

Allménna utrymmen:

Tvittstuga: 3TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel. Maskinpark av
blandad alder mellan ca 2005 och 2014. Klinker
pé golv, kaklade och malade viiggar och malat
tak.

WC i anslutning till tvéttstugan. /{d/@
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Forrad: Nit- och triviggar. Malade ytskikt.

Installationsutrymmen: Malade ytskikt.

Sophantering: Utvindiga behallare.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvérme-

undercentral frin 1978. Vissa pumpar etc utbytta
vid senare tidpunkt.

Viarmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar i stor omfatt-
ning frén byggnadséret. Radiatorventiler av dldre

typ.

Stamregleringsventiler for virme i huvudsak frén
byggnadséret (enstaka enheter bytta).

Ventilation: Mekanisk franluft med en fliktenhet for varje
huskropp pé vind / tak.

Tilluft via spaltventiler i fonster eller viggventiler
i anslutning till fonster.

V A-installationer: Avlopp av gjutjérn och plast. I ombyggda bad-
rum férekommer plastavlopp i horisontella delar,
varmvatten av koppar, kallvatten av koppar och
galvaniserat stal. Installationerna #r av blandad
alder.

Elinstallationer: FElinstallationer i fastighet samt till ligenheterna i
stor omfattning frin byggnadséret, men vissa ut-
bytta huvudledningar till lagenheter férekommer.
1- eller 3-fas el till ligenheterna. Elinstallationer
inne i knappt 30 ldgenheter utbytta enligt erhdllen

uppgift.

I allm#nna utrymmen finns smérre bytta installa-
tioner ssom viss belysning samt delar av in-
stallationerna till tvittstuga mm. I 6vrigt &r kab-
laget i stor omfattning frén byggnadséret.

Elinstallationer i ligenheterna &r utbytta i knappt
30 ldgenheter. Bade jordade och ojordade in-
stallationer férekommer, I vissa ligenheter med
renoverade badrum har partiella utbyten av el ut-

forts (badrumsgrupp lagd 6ver jordfelsbrytare). f Z
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Hiss: 3 linhissar for 4 personer, 320 kg. Hissmaskiner
och styr- och reglerutrustningar utbytta 2016-18.

Hissarna #r godkiinda och besiktigade till maj
2021.

Ovrigt:

Tomt / mark: Hardgjorda ytor belagda med asfaltbetong / platt-
or mm till entréer och pa parkeringsplatser. Lite
grismatta, smérre planteringar, murar, viss natur-
mark mm.

Allmént: Byggnader ursprungligen uppférda 1959. Under
byggnadernas livsldngd har VA-stambyten utforts
i en av byggnaderna och partiellt i de tvd 6vriga,
balkonger renoverats, tva av yttertaken bytts ut,
maskinpatk i tvittstuga bytts ut, hissarna renove-
rats, enligt uppgift 52 badrum renoverats (arbet-
en pagér delvis), ett antal ldgenheter helrenove-
rats samt i 6vrigt 16pande underhéll utforts.

Underhallsbehov inom néra framtid finns avseen-
de kvarvarande dldre VA-stammar, orenoverade
badrum, flertalet virmeventiler, flertalet av fastig-
hetselinstallationerna, ett av yttertaken, fénstren
samt i 6vrigt 16pande underhall.

Byggnaderna #r for sin dlder i normalt skick. De
atgirder som behdver utféras ér att betrakta som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

OVK-status: OVK ér inte godkénd. Loptiden for senast utforda
OVK-besiktning har gatt ut. Ny besikining beho-
ver utforas snarast.

Energideklaration: Energideklaration #r inte upprittad. Ny maste ge-
nomforas snarast.

Radon: Radonmétningar med métresultat som understiger
godkinda gransvirden utfordes 2002. Da mer &n
10 &r har gatt méste nya métningar genomforas.

Asbest: Asbest finns i virmerdrsisoleringar i killarplanet
och i vissa fall i kakelstinkskydd i koken, men
enligt uppgift inte i klinker och kakelfogar i ur-
spungsbadrum och we:ar. Asbest kan m&jligen
ocksa finnas i lim till ndgra &ldre plastmattor.
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Miétningar / provtagningar utfordes inte i sam-
band med besiktningen.

PUB: En miljéinventering utférdes 2009. I samband
med inventeringen detekterades ingen PCB.

Skyddsrum: I byggnaden finns aktiva skyddsrum. Senaste
skyddsrumsbesiktningar utférdes 2000. Nya
skyddsrumsbesiktningar av sérskild sakkunnig
rekommenderas utféras i samband med ett for-
VATV,
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5. Utlatande

5.0 Allmint

De 3 byggnaderna #r i lite varierande skick. I byggnaden Illerbacken 1 har enligt
uppgift alla VA-installationer i vaningsplanen bytts ut, alla badrum renoverats
eller #r under renovering och elinstallationerna i alla légenheter bytts ut eller &r
under utbyte. I byggnaden Illerbacken 5 har VA-stambyten utforts till alla 4-rums-
lagenheter och #r under genomforande till ytterligare 12 ldgenheter. I byggnaden
Ilerbacken 3 har VA-stambyten utforts till 7 badrum. I 6vrigt har alla hissar reno-
verats, 2 av yttertaken bytts ut samt i dvrigt I6pande underhéll genomforts.

Innehéllet i den hér Statusrapporten forutsétter att nu pagéende entreprenader slut-
f6rs och att branschsedvanliga entreprenadgarantier for nyligen genomfrda eller
pagaende entreprenader kan §vertas av Bostadsrittsforeningen.

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg. Inga sittningar noterades
utvindigt i anslutning till byggnaderna eller under kallarplattorna. Tnget atgérds-
behov.

Inga fuktgenomslag noterades i tillgéingliga delar av kéllarytterviggar och inte
heller nagon fukt- eller killardoft. Inget &tgérdsbehov.

Omgivande mark lutar delvis mot byggnaderna / killarytterviggarna. Detta inne-
bir utokad fuktbelastning. Vid besiktningstidpunkten kunde dock ingen antydan

till fuktgenomslag noteras i besdkta ytterviggar. Det &r inte heller mojligt att be-
déma nir eller ens om fuktisoleringen och dréneringen kommer att behéva bytas
ut.

Utviindiga hardgjorda ytor pa parkeringar och till entréer mm i normalt skick.
Inget tekniskt atgirdsbehov.

Négra utvindiga betongtrappor i behov av visst underhéll / renovering inom négra
ar.

Finplanering i normalt skick. Inget &tgérdsbehov utover normalt periodiskt finpla-
neringsunderhall.

5.1b Stomme
I det nirmaste obefintlig sprickbildning i bérande konstruktioner i bjélklag, trapp-
husviggar, 6vriga birande viggar, barande betongpelare mm. Inget atgérdsbehov.

W&
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I icke birande innerviggar inom ligenheter och i allmédnna utrymmen finns nor-
mal och 6verlag mycket begrinsad sprickbildning. Inget atgérdsbehov.

5.1c Fasad
Socklar i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Puts i vaningsplanen fran byggnadséret. Endast marginell sprickbildning notera-
des pé fasaderna. P4 en plats (Illerbacken 5) har en punktreparation genomforts.

P4 flera fasaddelar (mer patagligt i nordligen) forekommer utféllningar (missférg-
ningar) i putsen. Detta &r dock 1 huvudsak en estetisk brist.

Med tanke pa att putsen &ndé idag &r drygt 60 &r gammal é&r det rimligt att anta att
en putsrenovering kommer behdva utforas senast om knappt 10 ar.

[ indragna viiggdelar vid balkongerna finns skivbekléddda fasader som &r i normalt
skick.

Vindspabyggnaderna ér beklddda med plét. Platen &r i behov av ommalning inom
nagra ar.

5.1d Tak/ takavvattning
Illerbacken 1 och 5:
Yittertak belagda med asfaltpapp. Yitertaken har renoverats for nagra ér sedan och
4r i gott skick. Enligt uppgift har den invéindiga takavvattningen pa Illerbacken 1
bytts ut parallellt med att VA-stambyten utfordes. Takavvattningen pa Illerbacken
5 rekommenderas re-linas inom néra framtid.

Illerbacken 3:

Yittertak belagt med enkelfalsad plét. Platen ér frin byggnadséret och i behov av
utbyte inom nra framtid. I stéllet for ny plét rekommenderas istéllet ny papp app-
liceras och parallellt rekommenderas ocksé de invindiga takavvattningarna re-lin-

as.

5.1e¢ Balkonger
Balkonger med betongplatta, smidesricke och plétskérm. Renovering / reparation
av balkongplattor mm utférdes 2011-2013 enligt erhallen uppgift. Genomgaende
gott skick. Inget atgérdsbehov.

I samband med den ovan rekommenderade fasadrenoveringen gors en dversyn av
balkongerna och eventuellt d& bedémda &tgérder utfors nér det dndé har rests stéll-
ningar. De eventuella &tgérder som sker di beddms vara mycket begrénsade.

5.1f Fonster / fonsterdérrar
3-glas trifénster och fonsterddrrar pé kopplade bagar. Fonstren och fonsterddrrar-
na #r i genomgaende slitet skick och i ndra forestiende behov av renovering.
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Vissa enheter har malats om utvindigt (2020 enligt uppgift), men rekommenderas
oaktat detta aterigen méalas om (éiven om atgérdsomfattningen blir visentligt mer
begrénsad). I samband med ommélningar / renoveringar utfors ocksa byten av tét-
ningslister samt genomfors erforderliga justeringar av fonstren oppnings- / sting-
ningsfunktioner.

Innerbagarna (och mellansidorna) ér ocksa i ménga fall slitna. Underhallsansvaret
for detta aligger enligt Bostadsforeningens stadgar respektive Bostadsrittshavare
och &r inte inriiknade i kostnadssammanstéllningarna.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Entrépartier av lackat tréd med glas i behov av ytskiktsbehandling inom néra fram-
tid. I samband med renoveringarna rekommenderas ocksd installation av kodlas
eller annan variant av skalsikerhet genomforas.

Trapphus med golv, viggar och tak i tillfredsstiillande skick. Inget tekniskt &t-
girdsbehov. Eventuellt nskemal om estetisk renovering har inte beaktats.

Ovriga utvindiga dérrar:
Normalt skick. Inget bedémt tekniskt atgérdsbehov.

Twvittstuga:
Ytskikt i normalt skick. Inget tgérdsbehov.

Maskinpark av blandad &lder. Normal teknisk livslingd for maskinpark i fastig-
hetstvittstugor (TM och TT) #r ungefiir 15 &r, vilket innebér att tva tvittmaskiner
beddms behova bytas ut de ndrmaste dren. Ovriga maskiner har ungeféir 10 ar till
kommande utbytesbehov.

Killare i ovrigt:
Allménna utrymmen i normalt till lite slitet skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Forrad:
Férradsutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
I tekniskt tillfredsstillande skick. Inget 4tgérdsbehov.

Sophantering;:
Med bedomt tillfredsstillande funktion. Inget atgérdsbehov.

5.1h Ligenheter
11 lagenheter bestktes framst for att kunna gora en allmin beddmning (de flesta
beldgna pé Illerbacken 1). Lagenheterna pa Illerbacken 1 ar generellt i battre skick

4n genomsnittet i ligenheter beldgna pd Illerbacken 3 och 5. 2
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Enligt erhallna skriftliga uppgifter har 52 lagenheter badrum som renoverats eller
&r under pagaende renovering (och parallellt stambytts). Ovriga har yt- och tét-
skikt som i all huvudsak &r fran byggnadséret och i néra forestdende behov av
renovering. I samband med renoveringarna kommer ocksé avlopps- och vatten-
installationer behdva bytas ut. Parallellt rekommenderas ocksd de virmestammar
som selektivt betjanar badrummen bytas ut (det &r inte sikert att detta &r tekniskt
genomfdrbart pa ett enkelt sitt) eller annan uppvirmningsanordning installeras.

Underhallsansvaret for renovering av badrum kommer enligt foreningens stadgar
att 4ligga respektive bostadsréttshavare, men inrdknas hér and4 i Bostadsréttsfore-
ningens reparationsfond.

Kostnad for yt- och titskiktstenovering av ett badrum i ett standardutforande be-
riknas till ca 150 000:- / enhet (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-av-
drag). I det beloppet ingér nya titskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitets-
porslin och nya sanitetsarmaturer, utbyte av virmekilla, utbyte av elinstallationer
i badrummet samt utbyte av golvbrunn, avlopp i golv samt vattenledningar fram
till stam ete.

I ovanstéende belopp ingdr inte utbytet av de stiende avlopps- och vattenstamm-
arna som ir Bostadsrittsforeningens underhallsansvar.

Kostnad for ytskiktsrenovering (inklusive utbyte av installationer, exklusive sta-
ende VA-stammar) av ett separat we &r ungefér 50 000:- per enhet.

Elinstallationer inom légenheterna ir i stor omfattning likaledes fran byggnadsaret
(dock enligt uppgift utbytta i knappt 30 lagenheter) och rekommenderas ocksé by-
tas inom ndgra ar. I foreningens underhéllsansvar ingér byte av installationer fram
till och med ligenhetscentralen. For utbyte av installationer inom lagenheten an-
svarar respektive bostadsrittshavare.

Kostnad for utbyte av elinstallationer inom en ligenhet ligger 1 storleksordningen
15 000:- till 35 000:- beroende pé ldgenhetsstorlek och forutsitter att befintliga
elror i véiggar och tak kan utnyttjas for kabeldragningen. Kostnader for utbyten av
clinstallationer i badrum och separata wc:ar ligger da i de belopp som ovan angi-
vits for renoveringar av desamma.

Underhallsbehov av ytskikt, inredningar och utrustningar i de delar av lagenhet-
erna som inte berdrs av VA-stambytet varierar mellan ligenheterna och har inte
beriknats. Underhallsansvar for detta aligger respektive Bostadsréttshavare.

5.1i Lokaler
I fastigheten finns ett antal smérre lokaler med varierande anvéndningsomraden.

Ingen av dessa besoktes vid besikiningen. Eventuella fljdatgérder i samband med
att aterstiende VA-stambyten utfors endast grovt bedémts och ingér i angivet be-

lopp under 6.2¢ nedan. p
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5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvéirme. Utrustning i fjérrvirmeundercentralen (vérmevéxlare efc)
4r huvudsakligen fran ca 1978 och i ndra forestdende behov av utbyte. Négra 6vri-
ga installationer har bytts ut under senare tid.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar frén byggnadséret. Normal
teknisk livslingd for véirmeinstallationer (radiatorer och stammar) dr normalt vés-
entligt lingre #n for andra installationer. 100 &r &r inte ovanligt. Det bedéms dér-
for finnas visentlig aterstdende teknisk livslédngd.

Radiatorventilerna #r av ldre typ med rekommendation till utbyte inom néra
framtid. Arbetet utfors limpligen parallellt med att utbytet av utrustningen i vér-
meundercentralen genomfors.

Stamregleringsventiler i killare i huvudsak frén ocksa byggnadséret 4ven om
enstaka utbytta enheter finns. Utbyte rekommenderas parallellt med utbytet av
radiatorventiler mm. I samband med utbytet genomfors ocksé en injustering av
hela virmesystemet, vilket mdjliggors efter utbyte av ventilerna.

De viirmestammar (och radiatorer) som betjdnar badrummen rekommenderas by-
tas ut i samband med att badrumsrenoveringar genomfors. I forsta hand beroende
pa att stammarna riskerar ha korroderats genom utsittning av syresatt vatten “uti-

fran”.

Mellan byggnaderna finns en markforlagd vérme- och varmvattenkulvert. Installa-
tioner i kulverten ir gamla och med rekommendation till utbyte inom négra ar.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av blandad lder. I byggnaden Illerbacken 1 &r avloppen huvudsakligen
utbytta och i gott skick. Aven i byggnaderna Illerbacken 3 och 5 forekommer
under senare &r utbytta avlopp (eller vissa avlopp som &r under pégéende utbyte).

Ovriga avlopp &r fran byggnadséret och med ndra forestdende rekommendation
till utbyte.

Botten- / samlingsavloppen har rimligen lite lingre kvarvarande teknisk livsléangd.
Inom bedémningsvis 10 &r rekommenderas istillet en re-lining av dessa genom-
foras.

Vatten:

Vatteninstallationerna #r utbytta parallellt med och i ungefér samma omfattning
som avloppen. Vatteninstallationerna bedéms generellt ha ungefdr 10 ars atersta-
ende teknisk livslingd, men de delar som berdrs av de generella aterstdende bad-

o
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rums- och we-renoveringar enligt ovan byts &ndé ut och erforderliga forberedelser
utfors infor ett framtida kompletterande utbyte.

Varm- och kallvattenstriken i alla byggnaderna &r obytta (enstaka utbytta enheter
kan férekomma).

Inom hogst ca 10 &r rekommenderas dven dessa installationer bytas ut.

5.2d Ventilation
Mekanisk franluft med en franluftsfliktenhet pa vind / tak i respektive byggnads-

kropp.

Flaktmotorerna har bytts ut. Tvé av fliktmotorerna byttas ut 2019 och en vid en
okénd tidpunkt.

Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren eller viggventiler i anslutning till fonstren.
Det #r mojligt att antalet tilluftsventiler behdver kompletteras. Detta utfors lamp-
ligen parallellt med fonsterrenoveringarna.

OVK ir inte godkénd. Nya OVK-besiktningar forutstts utféras av nuvarande fas-
tighetsiigare inklusive eventuella erforderliga atgirder for att kunna dverlémna
byggnaderna med godkédnd OVK.

5.3 FEl-installationer

Manga elinstallationer i byggnaderna ssom serviser, servis- och fastighetscentral-
er, manga huvudledningar till ligenheter samt installationer i de flesta ldgenheter-
na ir frin byggnadséret.

Detsamma géller installationer inom allménna utrymmen.

Inne i ca 30 ligenheter (erhallen uppgift) har elinstallationer tradats om under se-
nare 4r.

Normal teknisk livslingd for fastighetselinstallationer &r knappt 70 ér, dvs om ca
6-7 &r rekommenderas installationerna bytas ut.

Ur synergieffekt kan det dock vara lonsamt att byta ut (dtminstone lampliga delar
av) installationerna samtidigt med att sterstaende VA-stambyten utfors.

Underhallsansvar for elinstallationer inom ligenheterna ligger respektive Bos-
tadsrittshavare enligt foreningens stadgar. Uppskattade belopp for utbyten inom

lagenheterna finns angivna under 5.1h ovan. ;2
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Elinstallationer inom kvarvarande orenoverade badrum och we:ar byts ut i sam-
band med renovering av dessa.

5.4 Hissinstallationer

3 linhissar for 4 personer, 320 kg. Hissarna ér besiktigade och godkénda till maj
2021.

Hissmaskiner, styr- och reglerutrustningar och linor mm har bytts ut 2016 (en
byggnad) och 2018 (de Gvriga).

Hissarna r i gott skick och har lang &terstiende teknisk livsléngd.

G
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6. Kostnader for tekniska dtgiirder (kostnadslige mars 2021)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, projektering / byggledning / besikt-

6.1

6.1a

6.1¢c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2a

6.2b

ning och mervérdeskatt)

Byggnad

Mark / Grundliggning
Renovering utvindiga kéllartrappor, ca 2024

Fasad
Omputsning av fasaderna, ca 2030
(ca 4 500 m?)

Tak / takavvatining

Utbyte av yttertak (Iller 3), ca 2022

(byts till asfaltpapp, ca 350 m?)

Re-lining invéindiga takavvattningar, ca 2022
(avser Iller 3 och 5)

Balkonger
Mojligt begrinsat underhall balkonger, ca 2030

Fonster / fonsterdorrar
Renovering fonster och fonsterddrrar, ca 2022
(ca 670 bagar; inkl erforderlig justering av fénster mm)

Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 TM, ca 2023
Utbyte 1 TM, 1 TT, 1 TS, ca 2030

Lackning entrépartier, ca 2023
(inkl nyinstallation av kodlas)

Ligenheter

Badrums- och wec-renoveringar, ca 2022 / -23
(inrdknat 26 bad och 13 we:ar)

Omtradning el i ligenheter, ca 2022 / -23

(inriknat 45 ligenheter, badrums- och we-el ingér ovan)

VVS-installationer

Virmeproduktion
Utbyte utrustning i véirmeundercentral, ca 2022

Virmedistribution

Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ca 2022
Injustering véirmesystem, ca 2022

Utbyte viirmekulvert mellan byggnaderna, ca 2030
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6.2¢ Avlopp / vatten

Utbyte VA-stammar, ca 2022 / -23 ca 4 200 kkr
(till 26 bad, 13 wec:ar och 35 kok)

Re-lining bottenavlopp, ca 2030 bedémt 600 kkr
Utbyte kéllarstrak vatten, ca 2030 ca 900 kkr

6.2d Ventilation
Rensning av ventilationskanaler, ca 2022 ca 150 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer, ca 2028 ca 2 400 kkr

(avser serviser, centraler, vissa huvudledningar samt centraler i vissa lgh)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1959. Under byggnadernas livstid har
bl a partiella VA-stambyten samt badrumsrenoveringar genomforts, 2 av yttertaken
bytts ut, ett antal ligenheter helrenoverats, elinstallationer i ungefdr 30 ldgenheter bytts
ut, balkongerna renoverats, utrustning i tvittstugor bytts, hissarna renoverats samt i 6v-
rigt 16pande underhall genomférts. Byggnaderna ér i nuldget i varierande skick.

Inom négra ar kommer resterande avlopps- och vattenstammar samt tillhdrande ledning-
ar bytas ut, orenoverade badrum &tgérdas, ett av yttertaken renoveras, foénstren renove-
ras liksom fonsterddrrarna till balkongerna samt dven utrustningen i virmeundercentral-
en och ventilerna pa virmesystemet. P& nigra ytterligare rs sikt kommer elinstallation-
er behdva bytas utbytas ut liksom killarstrék for tappvatten och installationerna i kul-
vertarna mellan huskropparna. Baserat pa dlder beddms ocksa att fasadputsen kommer
behéva renoveras inom den hér statusrapportens kalkylperiod.

Vi tidpunkten for platsbestket pagick entreprenadarbeten med vissa installationer och
med upprustning av ett antal ligenheter. I statusrapporten har forutsatts att de pagéende
arbetena slutfors. I redovisade kostnadssammanstillningar har de pagaende arbetena in-
te inrdknats utan forutsatts vara atgérdade.

Med tarke pé att det nyligen genomforts och @ven fortfarande genomfors entreprenader
behdver ocksa klargoras om négra och i sa fall vilka garantier pa nyutforda entreprenad-
er som Bostadsrittsforeningen kan dverta.

Atgéirder som tagits upp i sammanstallningen &r att betrakta som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhéallsbehov:

Ar1-3: ca 14 670 000:-
Ar4-11; ca 13 470 000:-
Totalt: ca 28 140 000:-

Underhallsansvaret fér renovering av badrum och we:ar samt utbyten av elinstallationer
i lagenheterna &ligger enligt Bostadsrittsféreningens stadgar respektive Bostadsrétts-
havare, men #r #nd4 inrdknade i sammanstéllningen ovan.

Utéver vad som finns upptaget ovan &r det rimligt att avsitta ungefar 150 000:- / &r for
sméreparationer och oférutsett underhéllsbehov for sddana atgérder som inte ingér i nor-
mala fastighetssktselavtal.

Av ovanstaende belopp utgér ca 9 Mkr renovering av putsade fasader. Investeringen
ligger i slutet av Statusrapportens kalkylperiod. Det &r mdjligt att atgérden och kostnad-
en kan skjutas upp nagot ytterligare &r och i s fall inte belasta Bostadsrittsforeningens

Dispositionsfond.
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Energideklaration &r inte utférd och 16ptiden for genomforda radonmétningar har gatt
ut. Forutsitts utféras och bekostas av nuvarande fastighetségare.

Byggnaderna saknar godkéind OVK. Kommentar avseende detta finns under 5.2d ovan.
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Metria FastighetSok - Lidingo Illern 1

Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2021-04-19

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Lidingé lllern 1 909a6a43-b852-90ec-e040-ed8f66444c3f  2018-02-06

Nyckel: Lin- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
010231550 0186 2019-09-10

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Lidingd 215031 2021-04-15

Adress

Adress

lllerbacken 1-5
181 45 Lidingd

Lége, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6585991.3 678599.1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 6 762 kvm 6 762 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556711-2122 1M 2010-12-15 10/43804

Fastos Fastighets AB

C/O AB Fastos
Artillerigatan 28
114 51 Stockholm

Kop (aven transportkop): 2010-12-07
Kopeskilling: 5.273.600 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Férgléggande att vidta atgarder betraffande sopférvaringen inom 1986-02-04 86/5045
fastigheten

Anmérkningar:

Frist:6 manader fran delgivning 86/61950
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Metria FastighetSok - Liding6 Illern 1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 16.929.378 SEK
Nr

2

Anmarkning:
Sammanféring 81/29485
Utbyte 81/29486

3

Anmarkning:
Sammanféring 81/29485
Utbyte 81/29486

Utbyte 84/56446

4

Anmarkning:

Utbyte 81/29486
Sammanforing 81/29485
Utbyte 84/56446

5

Anmarkning:

Utbyte 81/29486
Sammanforing 81/29485
Utbyte 99/6378

6

Anmarkning:
Sammanféring 81/29485
Utbyte 99/6378

Utbyte 81/29486

7

Anmarkning:
Sammanforing 81/29485
Utbyte 81/29486

8

Anmaérkning:
Utbyte 96/22101
Sammanféring 85/24588

9

Anmaéarkning:
Sammanfaring 85/24588
Utbyte 96/22101

10
11
12
13
14
15
16
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Belopp
2.250.000 SEK

15.000 SEK

335.000 SEK

200.000 SEK

300.000 SEK

200.000 SEK

365.000 SEK

552.700 SEK

56.000 SEK
782.300 SEK
500.000 SEK
500.000 SEK
1.184.000 SEK
3.742.000 SEK
5.947.378 SEK

Inskrivhingsdag

1966-12-14

1966-12-14

1966-12-14

1966-12-14

1966-12-14

1966-12-14

1983-07-08

1983-07-08

1983-07-08
1985-06-07
1986-05-12
1986-12-18
1999-04-15
2018-08-30
2018-12-18

Akt
66/8997A

66/8997E

66/8997F

66/8997G

66/8997H

66/8997D

83/32841A

83/32841B

83/32842
85/24593
86/21315
86/70120
99/6376

D-2018-00425549:1
D-2018-00724681:1
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Metria FastighetSok - Lidingo Illern 1

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivhingsdag Akt
1 Avtalsservitut villa 1919-09-29 19/165
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-1IM4-19/165.1
Beskrivning: Villa
Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Kv illern mm 1968-03-01 0186-82/1968B
Plananméarkning: Genomférandetiden har utgatt
1979-09-07 0186-56/1979C

Tomtindelning: lllern
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Metria FastighetSok - Liding6 Illern 1
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

288620-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde -
dérav

Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvérde ddrav markvéarde
2019 89.599.000 SEK 50.235.000 SEK 39.364.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556711-2122 11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Fastos Fastighets AB
C/O AB Fastos
Artillerigatan 28

114 51 Stockholm

Varderingsenhet bostadsmark 069841042,

Taxeringsvérde Riktvirdeomrade

39.000.000 SEK

0186096

Byggratt ovan mark Riktvarde byggrétt

5797 kvm

6.800 SEK/kvm

Virderingsenhet lokalmark 069842042.

Taxeringsvarde
364.000 SEK

Riktvardeomrade
0186096

Byggratt ovan mark Riktvarde byggrétt

192 kvm

1.900 SEK/kvm

Véarderingsenhet bostader 069839042,

Taxeringsvarde Bostadsyta

49.000.000 SEK 4 704 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
5.690.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1959 1959

Varderingsenhet lokaler 069840042,

Taxeringsvérde Lokalyta

1.235.000 SEK 220 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
272.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1959 1959
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Metria FastighetSok - Lidingo Illern 1

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Tomtmaétning 1959-07-03 0186-54/1959C
Inférd | tomtboken 1959-07-07 0186-54/1959C
Ledningsatgéard 1992-08-14 0186-92/9
Ledningsatgard 2018-02-06 0186-2017/12
Ursprung

Lidingd Lidingd 5:156

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

A-Liding6 Illern 1 1981-07-01 01-LIG-882

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet
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Undertecknare

Ekonomisk plan Illern 1
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